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USCPPC
GALERIE DE PLAGNE CENTRE
73210 LA PLAGNE TARENTAISE

Convocation Assemblée Générale Ordinaire

Vous étes priés de participera I'assemblée générale ordinaire de TUSCPPC qui se tiendra le :

VENDREDI 7 AOUT 20264 14:00

SALLE LEROUX

salle omnisport de plagne centre
73210 LA PLAGNE TARENTAISE

Conformement aux statuts(Art.8.3) :
'assemblée generale est presidée par le president de 'USCPPC en exercice et le secretariat assuré par
'admnistrateur.

Rappel des majorités requises(Art.8.5) :

En dehors de I'exception mentionnée ci-aprés, les décisions des Assemblées Générales Ordinaires sont prisesa la
maijorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés de I'Union. Les voix de ceux qui se sont
abstenus, qui n'ont pas pris part au vote ou se sont exprimés par un vote blanc ou nul n’étant pas pris en compte
pour le calcul de la majorité. Lorsque I’Assemblée délibere sur I'élargissement de I'objet de I'Union ou sur un projet
de modification des présents statuts, ses décisions sont prises ala majorité des deux tiers des voix des
membres de I'Union.

Compte tenu du nombre de pages élevé, les annexes liéesa I'avenant numéro 3 du contrat d’exploitation de la
chaufferie biomasse eta la comptabilité sont en téléchargement sur le lien ci-dessous:

http://uscppc.cloud

Afin de pouvoir délibérer, nous vous prions de bien vouloir trouver en piéces jointes :

- L'ordre du jour détaillé.

- Les éléments comptables, les annexes et devis le cas échéant (liste des piéces en fin de convocation). -
Vous remercianta l'avance de votre participation.

Recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

USCPPC, convocation assemblée générale du vendredi 7 aott 20264 14:00



Ordre du jour de 'Assemblée Générale Ordinaire du 07/08/2026

1 Approbation des comptes de l'exercice clos au 30/09/2025
2 Budget prévisionnel en cours du 01/10/2025 au 30/09/2026

3 Budget prévisionnel du 01/10/2026 au 30/09/2027

4 Quitus a donner au président de l'uscppc
5 Avenant Nr 3 au contrat d’exploitation de la chaufferie biomasse de Plagne centre

USCPPC, convocation assemblée générale du vendredi 7 ao(it 2026a 14:00



Projet de résolutions de I'Assemblée Générale Ordinaire du 07/08/2026
1 - Approbation des comptes de I'exercice clos au 30/09/2025

Les piéces comptables et factures sont a la disposition des adhérents pour consultation pendant le délai s'écoulant entre I'envoi
de la convocation de I'assemblée générale appelée a connaitre des comptes et la tenue de celle-ci.

Les piéces justificatives des charges de 'USCPPC, classées par catégories, sont tenuesa la disposition de tous les adhérents
par 'Administrateur, sur rendez-vous, du lundi au vendredi de 09h00 a 12h00 et de 13h00 a 17h00 au bureau OMOREFI

Les piéces mentionnées sont des documents originaux ou des copies. Les adhérents peuvent obtenir une copie de ces pieces a
leurs frais.

Les comptes ont étévérifiés par M Jean Pierre Millet habilitéa cet effet et dont le rapport est annexé

[ Tantiémes Prévision votée en € TTC Réalisé a voter en € TTC
| US général 44700 41053

US Chauffage 0 J 0
 US galerie Sécurité 254640 ' 257948

US Maintenance et nettoyage 139200 149829

US maintenance Mairie 17750 9546

| 456290 458376
Résolution

L'Assemblée Général

- approuve en leurs formes, teneurs, imputations et répartitions, les comptes des charges de I'exercice du 1er octobre
2024 au 30 septembre 2025 qui ont été adressés a chaque adhérent pour un montant de 458 377,49€
- valide les cinq catégories de tantiémes (tantiémes 2025) et le nombre de tantiémes par copropriétés suivant le tableau

figurant en annexe
- valide la répartition des charges pour chaque catégorie de tantiémes suivant le tableau en annexe " charges 2024

a2027"

2 - Budget prévisionnel en cours du 01/10/2025 au 30/09/2026

L'Assemblée Générale

- valide le budget prévisionnel déja voté en assemblée générale d’aout 2025, sans modifications, joint a la
convocation de la présente réunion, détaillé par postes de charges, élaboré par I'administrateur, le président et le
vérificateur des comptes, et validé par la commission permanente pour I'exercice du 01/10/2025 au 30/09/2026
arrété a la somme de 495330€ TTC. Ce budget est appelé depuis le 1er octobre 2025 par provisions exigibles le
premier jour de chaque trimestre de I’exercice.

- z\aazlige les cing catégories de tantiémes et le nombre de tantiémes par copropriétés figurant en annexe (tantiémes

USCPPC, convocation assemblée générale du vendredi 7 ao(t 202624 14:00-



- valide la répartition des dépenses pour chaque catégorie de tantiémes suivant le tableau en annexe "
charges 2024 a 2027"

L‘@ptiﬁmes_ _j jRéal_i_sé 2_?_24/2@ ﬁrgv_i_s_io_r_ls_ 2025/2026 |

us génc‘é'r‘arl‘ S __P41053 | _ﬂso__ _|
! US Chauffage 0 25000

| US Galerie/Sécurité | 257948 T 264800 |

' uUs Maintenance et nettoyage—i 149829 - i o 143600 1

"US maintenance et net?yage_i_954g ) T a7zee

_Mairie N I
458376 495330

| S | EE A —

3 - Budget prévisionnel du 01/10/2026 au 30/09/2027

L'Assemblée Générale

- valide e budget prévisionnel jointa la convocation de la présente réunion, détalllé par postes de charges,
élaboré par 'administrateur, le président et le vérificateur des comptes, et validé par la commission permanente
pour I'exercice du 01/10/2026 au 30/09/2027 arrété a la somme de 500 280€

Le budget sera appelé dés le 1er octobre 2026 par provisions exigibles le premier jour de chaque trimestre de I'exercice.

- valide les 4 catégorles de tantiémes et la suppression des tantiemes US Chauffage pour donner suitea 'abandon
de la mutualisation de la sécurité incendie avec le site de Bellecote

- valide les appels de fonds "US maintenance et nettoyage Mairie™ relatifs a la participation de 45000€ TTC
de la commune dans le nettoyage de la galerie représentant 38% du montant total TTC du budget du poste

"Nettoyage"”

- valide les tantiémes/M2 de I’hdtel POP Alp et de la résidence Graciosa suivant le tableau des tantiémes 2026 en
annexe

- valide la répartition des charges pour les 4 catégorie de tantiémes suivant le tableau en annexe " budgets

202423 2027"

i_]‘_a_ntié_meg__ ] | Prévisions € TTC 2025/2026 | Prévisions € TTC _202_(3'[;2;_7__44

| Généraux [ 44150 L 47498

| Chauffage - 25000 _ Supprimé

(sécurite | 264800 | 243090

' Maintenance . 143600 151844

Mairie 17780 | 56948 ]
495330 | 500280

4 — Quitus a donner au président de l'uscppc

Résolution:
L’Assemblée Générale donne plein quitus au Président de I'Union des syndicats, pour sa gestion arrétée au 30 septembre 2025.



5. Avenant Nr 3 au contrat d’exploitation de la chaufferie biomasse de Plagne centre

Conformément aux décisions de 'AG 2025 eta sa résolution 17, la proposition d'avenant au contrat de chauffage en vue de sa
prolongation, faite par ECHM et regue fin juin 2025, a été analysée et clarifiée par la commission chauffage de TUSCPPC avec

I'assistance du cabinet d’étude Eikla.

ec ECHM, d’aboutir & une proposition finale intégrant les commentaires

Celte phase a permis, aprés échanges et discussions av
mmandations Eikla. Cette version finale ainsi que le rapport d'étude

de la commission chauffage, avec en particulier les reco
Eikla sont joints en annexea la convocation d'AG.

Cette proposition d'avenant, au-dela de la prolongation du contrat jusqu'a fin aodt 2046, précise de nouvelles obligations de
travaux a réaliser par ECHM, améliore, en les approfondissant, certaines dispositions déja existantes dans le confrat actuel, et
redéfinit a la baisse les tarifs applicables. Ces divers éléments sont précisés dans un document nommé

« argumentaire» joint en annexe & la convocation.

Sur ces bases la commission permanente de 'USCPPC recommande la signature de I'avenant et propose donc de valider la
présente résolution.

RESOLUTION

L’Assemblée Générale aprés avoir pris connaissance des avis de la commission chauffage, de la commission permanente, du
Président, et en avoir délibéré, décide de valider la proposition dECHM relative & Favenant au contrat d’exploitation de la
chaufferie de Plagne centre, et autorise le président de F'USCPPC, ainsi que, par délégation, 'administrateur de 'USCPPC ale

signer.



Piaces comptables et/ou piéces jointes :
ANNEXE 1 : ETAT FINANCIER
ANNEXE 2 : COMPTE DE GESTION GENERALE DE L'EXERCICE CLOS REALISE (N) ET BUDGET PREVISIONNEL DE
L'EXERCICE (N+2)
ANNEXE 3 : COMPTE DE GESTION POUR OP. COURANTES POUR L'EXERCICE CLOS REALISE (N) ET BUDGET
PREVISIONNEL DE L'EXERCICE (N+2)
ANNEXE 4 : COMPTE GESTION TRAVAUX HORS BUDGET CLOTURES
ANNEXE 5 : ETAT TRAVAUX VOTES NON-ENCORE CLOTURES A LA FIN DE L'EXERCICE
ANNEXE 6 : LISTE DES COPROPRIETAIRES DEBITEURS/CREDITEURS A LA FIN DE L'EXERCICE
ANNEXE 7 : ETAT DES SOLDES DES ADHERENTS A LA FIN DE L'EXERCICE
ANNEXE 8 : Rapport du contrdleur des comptes
ANNEXE 8 SYNTHESE ET COMMENTAIRE AVENANT
ANNEXE 10 répartition des tantiémes par copropriétés a fin octobre 2025
ANNEXE11 charges 2004 a 2027
ANNEXE 12 Tantiémes 2026/2027
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ANNEXE 7 Votre exercice doit étre cloturé pour que le rapport soit pertinent.

Etat des soldes des copropriétaires au 30/09/2025

Copropriété n° 02,10 PC : USCPPC  GALERIE DE PLAGNE CENTRE 73210 LA PLAGNE TARENTAISE

I o Solde en tenant compte f
Solde du copropriétaire Solde charges en attente du solde charges i
| Comptes Noms 3 la date de fin d'exercice d'imputation (sous réserveliz.;probation par |
% Solde Débiteur ~ Solde Crédriteur i Débit o Credit Solde Débiteur _SOE? Cfdit_etir_ E
| 45000002 | ACONCAGUA Chez Aime | 0,00 73,78 000 000 | o0 oo E
45000003 AFUL LES LODGES1 970 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 i
iw45000004 ALPINE LOFT CH;HVOmorﬁ i 0,00 150,66 0,00 0,00 ! 0,00 |
i' 45000005 MTROLLET ROI&IAIN 0,00 1779,73 1 0,00 0,00 ‘”w 0,00 0,00 ‘f
i 45000006 | AROLLES Chez Cis 1 229,03 0,00 0,00 0,00 ; 0,00 0,00 i
im45000008 BABAUD DE MONVALLIFR i lllllllllllllll 6863 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 45000009 | BAETZ Philippe [ 0,00 137,53 0,00 0,00 0,00 0,00 i
i 45000010 [ BAGAGERIE MAIRIE DE LA E 0,00 2 526,23 0,00 0,00 0,00 0,00 ‘
: 45000010:1' vvvvvvv HOTEL GRACIOSA ! 000 .......................... 13,34 0,00 0,00 0,00 0,00 |
E 45000012» zBMC Loisits i "1 35,81 0,00 0,00 0,00! 0,00 0,00
{W;;;OOOMS CERRO TORRE Chez Cis % 0,00 146,83 0,00 0,00 0,00 0,00 .
![ ...... 450 00014 ...... CORD"_LER E Ch eZAlme; o - - - § - - E
% 45000015 CRECHEWI'\féIRlE DE LA i 0,00 87,39 0,00 0,00 0,00 0,00 ‘
45000016 ECRINS Chez Aime Conseil | 0,00 8 078,17 0,00 0,00 0,00 0,00
‘"‘ 45000017 EVERES:F CheZ Aime Conseil ! 0,00 | 36167] 0,00 0,00 N 6,00 o 0,00
W45000018 FITZ ROY Chez Aime Conseil | 0,00 31,81 0,00 0,00 0,00 0,00 |
; 45000019 | FRANCE Ch.ezfon?i:cul B | 0,00 ““““ 0,00 l 0,00 0,00} 0,00 0,00 !
45000020 | GAUCHERON Eric 42,95 0,00i 0,00 0,00 0,00 0,00 5
; 45000021 GROUPE SCOLAIRE Mairie 0,00 151,14 0,00 0,00 i 0,00 0,00 i
o | cupovowsopre | om  we|  wo  om| oo o)
E 45000023 | ISBAS 2 Chez Foncia | 0,00 0,00 0,00 0,00 ! 0,00 0,00
: 45000024 | JANNU MER‘CURE Chez Cis I 0,00 4109,93 000 "9100 000 0,00 .
: 45000025 | KILIMANDJARO Chez Foncia % 622,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ?
: 45000026 | POPALP La Plagne ; 0,00 516,64 0,00 0,00 i 0,00 0,00 %
S AT S . |
g 45000027 | MONT BLANC Chez Omorfi 3072,76 0,00 i 0,00 0,00 0,00 0,00 |
| 45000025 | MAKALU Chez Foncia | 000 3485 000 o] oo o0
“““““ 4 5000028 | MANAKA Chez Elegna lmmo P 388840 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 j
cooow |WAZERIAvone | om e o ow|  om  om
45000031 MEIJE Chez Omorfi Poli 0,00 11 848,86 0,00 0,00 : 0,00 0,00 E
o S R t
! 45000032 | MUSTAG Chez Omorfi Poli l 0,00 38,13 0,00 0,00 0,00
‘ 45000033 | NANDA DEVI 1 Chez Omorfi ¥ " 0«100 | 493,35 | o,oo' 0,00 000 o,(;; ....
45000034 | NANDA DEVI 2 Chez Omorfi i 0,00 1934,15 0,00 0,00 | 0,00 0,00 E
;45000035 ORANGESADIRECTION DEI 0,00 1415,26 | 0,00 0,00 E 0,00 0,00
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Solde en tenant compte

!
I Solde du copropriétaire Solde charges en attente du solde charges I
Comptes 2 la date de fin d'exercice | d'imputation (sous réserveﬂ;gprobation par |
| Solde Débiteur ~ Solde Créditeur Débit Crédit Solde Débiteur ~ Solde Créditeljr_ I
i 45000036 _VO_FE-DES_EISTES Chez I 0,00 4 542,36 ‘i 0,00 0,00 0,00 0,00 I
| 45000037 | PARKING PERRIERE CheZ 18 086,28 0,00 0,00 j 0,00 0,00 I
; 45000038mi PELVOUX Chez OmOI‘F Poli ' 11 100,49 0,00 000 ) 0,00 000 - 000 i
;IIM45000039MI "PIERRA MENTA Commune I: 0,00 143,25 0,00 0,00 | 0,00" """ 0,00
I 45000040 I PISCINE G1 G2 Chez Fongcia I 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 I
I45000041 % PLEIN SIJD PLAGNE ] 000 0,00 000 0,00 ' 0,00 0'00,..,
; 45000042 | PLAGNE CENTRE Rognaix | 0,00 682,89 0,00 0,00 I 0,00 0,00 I
% 45000043 i SAP | 0,00 80,78 0,00 0,00 0,00 OOOI
E 45000044 V ISALLE OIVINISPORT Mairie 0,00 15 601,54 | OOO 0,00 | 000 0,00 I
I 45000045 SEIMLP I 0,00 31,99 0,00 0,00 [ 0,00 0,00 ;
- 45000046I ..... SHANGRI LA Chez Alme 0,00 18,61 0,00 0.00 I 0,00 0,00 i
i' 45000047 | SIERRA NEVADA Chez 0,00 0,00 0,00 0,00 ! 0,00 0,00 I
I 45000048 | “SIKKIM ANNAPU RNA Chez 0,00 29,27 0,00 0,00 E 000 000;
; 45000049 | TAIGA CheZ Aime Conseil 0,90 24,54 0,00 0,00 I 0,0Q """"" 0,00
; 45000050 | VENTOUX Chez Foncia 0,00 68,12 | 0,00 0,00 I 0,00 0,00 E
IW45000051 VERCORS Chez Alme Consell i 0,00 232784 0,00 0,00 I 0,00 0,00 :
‘ 45000052 I BERARD BLOT PORTRAT - 000 6,23 0,00 0,00 0,00 0,00 I
E 45000053 JOVET 0,00 32,16 i 0,00 0,00 I 0,00 0,00 {
; ....... 4 5000054 . SALLE HORS SACS 0,00 12,03 0,00 0,00 0,00 0,00 E
{ 45000055 ; ASPTT LES Melezes™** ; 0’00...__ 327849 0,00 0,00 0,00 0,00 I
| so000ss | BLCHAUDRON ™" | s 0%, 00 = 2% o
i 45000057 | SECOURS SERVICE : 0,00 6,40 0,00 0,00 0,00 0,00
E 45000058 | FAYADA Paul**** ! 0,00 167,04 0,00 0,00 0,00 0,00
l 45000060 B L TABAC b 204,46 0,00 0,00 0,00!
I 45000061' Y CHRISTINA b : """ 0,00 246,73 000 0,00 0,00 0,00 i
[ “““““ 4 f000062 1 ALPINE LOFT i 0,00 24,51 000 0,00 0,00 0,00 }
! 45000063 | DE MONTBRON LES ISBAS | 0,00 50,97 I 0,00 0,00 0,00 0,00 %
39 462,37 61634,94 0.00 6.0—0_'; 000 _m
o e o T
| - Soldes:| | 227287 B I i B
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ANALYSE DES COMPTES AU 30 09 2025
EDITION DU 20/11/2025
ET
ANNEXE JOINTE

1°) Comptas 401Factures Parvenues FOURNISSEURS
Solde créditeur pour 11924.45€
401000056 BATTENDIER créditeur pour 2378.58€

Ce solde torrespond & la facture 1240 du 28/08/2025 d'un montant de
2378.58€ réglée par virement e 01/1 02025,

401000150 ASSUREURS CONSEILS DE SAVOIE créditeur pour 4.44€

Ce solde correspond aux quittances de Protection Juridique du contrat
67picop202 pour la période du 01/01/2025 au 31/1 242025 respactivement
de 3.12€ et 1.32€ enregistrées le 28/00/2025 et réglées par virement le
01/10/2025.
401000360 AROUND créditeur pour 8610.00€
Ce salde correspond & la facture °202500057 du 22/09/2025 du meme
montant enregistrée le 30/08/2025 et ventilée a cette méme date en 2
écritures de 4305.00€, Facture réglee par virement en date du 01/10/2025.
4010003295 CHLORIDE crediteur pour §31.43€
Ce solde correspond & la facture neINV25090094 1 d'un montant de 931.436
enregistrée le 29/09/2025 et réglee par virement le 19/11/2025.
2°) Compte 40800000 Factures non pa rvenues
Solde créditeur pour 53320.61€
Ce solde se décompose comme Suit

. Provision Electricité pour 38000.00€

- Les honoraires technigues OMORFI du 3TR2025 pour 3000.00€

. Lafacture SEEZ NET de septembre 2025 pour 5636.72€

. Lafacture honoraires 3TR2025 ICM pour 6683.89€



3°) 450 Compte Collectivités des cop ropriétaires

Solde créditeur pour 22172.57€

Uensemble des coproprietés sont credirices seulement douze sont
débitrices. Le détail est reprig dans UAnnexe 1 BIS.

4°) 461 Débiteurs Divers

Solde débiteur pour 50334.29€

Compte 4610000 débiteur de 5593.58€ correspandant 4 la QJ/P
BELLECOTE 202372024 non régiée a ce jour et déja due & la cldture de
l'exercice 2023-2024, Son réglement devrait intervenir fin novembre & la
suite du changement de syndic.

Compte 46100003 Banque Palating sgus la gestion FONCIA débiteur de
44740.71€ et conforme au Relevé Bancaire. Ce compte bancaire est
désormais cloture.

'5°) 462 Créditeurs Divers

Solde créditeur pour 30 000.00€

Compte 4620000 crediteur de 30 000.00€ corrgspond & la subvention
accordée a USCCPC par la mairie selon convention datée du 15/0712025
se décomposant en 2 Volets Forfaitaires de 16000.00€ le premier a titre
de dotation et Uautre pour contribuer 2 13 mission de surveillance et de
gardiennage. Le paiement de cette siloeation sera effectué en une seule
fois.

6°) 512 Banque

Solde débiteur de 28081.12€

Compte 51200001 Crédit Agricole débiteur de 28081 J12€

Ce compte est conforme au Relevé Bancaire.



79} ANALYSE DES DE PENSES 2024-2025 ET COMPARAISON 2023-2024

L'erisemble des dépenses de Uexercice s'éleve & 458377.49€ contre
322382.58€ pour Vexercice précédent soitune augmentation de 42.18%.

Neanmoins ces dépenses sont pratiquement conformes au budget qui a
été voté pour 456290.00€ soit un dépassement de 0.46%.

Compte 6020 Electricité 1 38242.54¢€

Au 30/08/2024 ce poste était de 31665.74€ soit une augmentation de
20.77%

Compte 6110 Nettoyage Galerie : 68600.64¢€

AU 30/09/2024 était de 67640.64€ soitune augmentation de 1.42%
Compte 6120 location de Salle : 320.00€

Ce poste ne nécessite pas de commentaire particuliar
Compte 61400 Vidéo CHURBBS : 8207.69€

Compte 61404 Sacurité incendie: 1917.44€
Compte 61410 Signalétique : 41 89.60€

Compte 61430 Désenfumage ! 1753.95€

Compte 61440 Groupe Etectrogéne : 1663.20€
Compte 61450 Détibrillateur : 1411.20€

Compte 61460 Gardiennage S5i: 256683.60€
Compte 61470 Maintenance $S1:15474.06€
Compte 61480 Maintenance Batterie : 1835.73€
Compte 61490 Téléphonie : 2006.51€

La motalite de ces comptes représentent un total de 295182.98€ afin de
pouvoir Comparer avec Vexercice anterieur.

En effet, pour nous avons ouvert des sous-comptes pour une
‘meilleure lecture comptable car dans les exercices précédents ces
dépensas figuraient dans un seul compte 6140. Pour rappel 1oUs ces
pgsxas.raprésﬁntaient ta somme de 201011.02€ en 2023/2024. Nous
avons une augmentation de 46.85%.



Compte 6150 Entretien Réparation SS! : 33192.85€

Ay 30/09/2024 ce poste était de 47251.95€ soit en diminution de 29.75%
Compte 61600 Protection juridigue : 4,44€

Compte 61610 Bris de Machine Groupe : 682.85€.

Compte 61620 Bris de Machine Informatique : 696.56€

La totalité de ces comptes d'assurance représentent la somme de
1383.85€. Si noUS COMParons svec Pexercice précédent ol ces
assurances figuraient sous un seut compte 6160 dont le montant était de
4017.31€. Soit une augmentation de 36.03%.

Compte 62110 Honoraires gestion courante syndic : 10820.16€

Au 30/0242024 ce posie étail de 9197.16€ soit une augmentation de
17.65%.

Compte 62120 Débours : 0.03

Compte 62130 Frais Postaux: 1351.60€

GCompte 62220 Honoraires gestion technigue : 12000.00€
Compte 62310 Honoraires mission sécurité : 26550.34

LUensemble de ces comptes raprésentent un total de 39901.97€ étaient
regroupas dans exarcice précadent sousle compte 6230 Rémunération
des Tiers pour 43773.86€ soit une diminution de 8.84%.

REMARQUE SUR LES FRAIS POSTAUX: En parfaite contradiction avec son
contrat d’administrateur, FONCIA s’est autorisé & compter du mois de
juitlet 2025 des frais d'acheminement sur les appels de fonds pour un
montant de 99.81€. Jai recommandé a U S de refacturer cette somme
mais la laisse libre dans son exécution ou non-exécution.

Compte 6240 Frais commission permanente :2156.13€

Au 30/09/2024 ce poste était de 2803.11€ soitune diminution de 23.08%.



Compte 6620 Charges F inanciéres ; 120.16€
AU 30/09/2024 ce poste était de 147.65€ soit une diminution de 18.62%

Compte 7110 Subvention : 30000.00€

Au 30/09/2024 ce poste était de 79830.00€. Cette différence de
49830.00€ provient du fait gu’en 202372024 nous avions encaisse une
participation des copropriétés de Plagne Centre d'up montant de
49830.00€

Au 3070972024 il existait un compte 7140 Recette & Répartir concernant
la QP BellecOte 2023/2024 pour 1748.85€, Ce comple n'a pas lieu
d’exister sur Vexercice 2024/2025.

Compte 7160 Produits Financiers : 1543.79€

Au 30/09/2024 ce poste etait de 1105.91€ soit une augmentation de
39.59%.

8°) ANALYSE DES COMPTES DE PRODUITS
Compte 7010 Provisions sur opérations courantes : 456290.00€

Ce poste correspond au prévisionnel 2024/2025 voté a'la précédente
Assembtlée Génerate. Pour rappel l'exercice 2023/2024 ce poste était de
380270.01£.

Compte 70200001 Travaux Mise en sécurité : 1020.00€
Ce poste correspond aux travaux realisés au 01/10/2023.
Compte 70200002 Travaux tran sfert PCS Général : 110878.58€

Ce poste cofrespond aux travaux  facturés les11/08/2025,
07/07/2025,24/09/2025.

Nous retrouvons la contrepartie de ces comptes dans tes comptes
§710001 Amort travaux mise en sécurite pour 1020.00€ et 67100002
Travaux Transtert PCS Général pour 110878.58€.



g°) ANALYSE COMPTE PROVISIONS POUR TRAVAUX DECIDES EN AG.
Le solte est créditeur de 23085.27€ dant le detail des écritures sont
reprises dans VAnnexs 5,

Compte 10200001 Amort travaux mise en sécurité créditeur de
4979.99¢€.

Ce solde les travaux en attente correspondant & la différence entre. les
travaux realises au 01/10/2022 pour 1020.00€ ot les appels travaux au
01/10/2023 pour 5999.92€.

Compte 10200002 Travaux transfert PCS GENERAL débiteur de
52835.63€.

Ce solde représents la différence entie lez travaux réalises pout
110878.58€ (voir 70200002 et les appels de fonds des 20 et 3*
trimestres pour 58042.95€.

Compte 10200003 Travaux Transfert PC Maintenance créditeur de
18066.35¢€.

Ce solde correspond aux appels de tonds des 27 gt 3°™ trirmestres.
Compte 1020004 Travaux Transtert PC Galerie créditeur de 52874.56€

Ce solde correspond aux appels de fonds des ume e 357 Trimestres.

10°) COMPARATIF BUDGET ET DEPENSES 2024-2025.

Vous trouverez en Annexe le tableau quinquennal budgetaire et réel avec
les écarts par exercice..

Comme déja indiqué au debut du paragraphe 7, les depenses 2024-2025
sont dans le respect du budget VOU& puisSque NoUs avons un différentiei de
2087.49€ soit 0.46%,

11°) CONCLUSION

Lors de ia derniére Assemblées Générale vous avel voté pour le
changement de syndic. La réception de la comptabilité a eu lieu 12
08/10/2025 et une ressaisie de cetle-ci sur le nouveau Logiciel sur les
pases d’un nouveau plan comptable avec des comptes trés détaillés Us

B



que vous retrouvez dans le Releve Général ‘des Dépenses. Une
vérification approfondie des comptes de FONCIA a la suite du
transfert sur Millenium & éte necessaire impliguant des corrections, Ce
n'est que le 20 novembre 2025 que la comptabilité peut étre considérée
comme exacte.

Le logiciel VILOG] est tout & fait adapté & la gestion de notre comptabilite.
Le Président, le Contrbleur des Comptes et votre a’dminiétraataur
s'emploieront & ceuvrer pour assurer une facilitg de la lecture des
comples.

Fait a Marges, le 22 novembre 2025

lean-Pierre M. LET




Synthése contenu avenant et commentaires

La premiére version de la proposition d’avenant a été recue fin juin 2025. S’est ensuite
déroulée une phase d’analyse et clarifications, menée par la commission chauffage avec
Iassistance du cabinet d’étude Eikla, pour aboutir 3 une version finale prenant en compte les
remarques et recommandations faites pendant cette phase. Cette version finale a été regue
fin octobre 2025. Elle est jointe a cette annexe. Y est aussi joint le rapport Eikla dont sa propre
synthese.

Sont ici synthétisées les principales dispositions de I'avenant, et les commentaires associés :

- Date de mise en application : 1 septembre 2026
- Durée de prolongement : 20 ans a compter du 1% septembre 2026

- Remplacement de la chaudiére biomasse avec hypothése de date des travaux en 2035.

La durée de vie envisagée pour la chaudiére en place serait ainsi de 26 ans, ce qui est considéré réaliste.Le
dossier présenté est jugé solide et travaillé, avec bonne prise en compte de la complexité de 'opération. Son
chiffrage est en ligne avec les codts pratiqués dans la profession. Le remboursement des coits fait 'objet du
tarif R24-2.

- Réalisation de travaux d’optimisation primaire sous-station.
Ces travaux seront lancés des la signature de I'avenant et concernent la mise en place de vannes de régulation
sur le primaire a 'entrée des sous-stations, et de la conduite de ces vannes depuis la chaufferie centrale.
L’apport attendu de ces travaux est multiple :
o Amélioration du rendement du réseau avec un impact positif sur le tarif de I’énergie consommée.
o Augmentation de la réserve de capacité de puissance de la chaufferie et donc, possibilité d’éventuels

futurs nouveaux raccordements au réseau, générant un effet positif sur tous les tarifs unitaires fixes.

o Meilleure conduite du réseau et des appels de puissance des abonnés.
Cet apport ainsi que la solidité du dossier et de son chiffrage sont confirmés. L’apport seul sur le tarif de
I’énergie consommée, estimé sur la base de la consommation globale 2024, couvre la totalité de la redevance
annuelle de remboursement de 'investissement, et permet méme une économie annuelle globale d’environ
14 K€ aux bornes de 'USCPPC, par rapport au cas sans fravaux.
Le remboursement des cots correspondants fait I'objet du tarif R24-3.

- Actualisation des tarifs de remboursement des investissements associés aux travaux ci-

dessus, et suivi des choix techniques finaux.

’avenant contient des dispositions prévoyant une revue des choix techniques finaux pris par ECHM, ainsi
qu’une actualisation des tarifs de remboursement des investissements sur la base des dépenses réelles
effectuées dans le cas ol elles seraient inférieures aux chiffrages de I'avenant.

- Tarifs
La structure des tarifs proposés est relativement identique a celle du contrat, avec un tarif de consommation
(R1 en €/kWh), et des tarifs en €/kW souscrit pour couvrir les coiits d’exploitation et de maintenance
courante (R21 et R22), les colts de grosse maintenance ou garantie totale (R23), le remboursement des
investissements passés non encore remboursés a la date de signature de lavenant (R24-1), le



remboursement des nouveaux investissements (R24-2 et R24-3). A ces tarifs sont associées des formules de
révision dont certaines ont été modifiées. Eikla confirme que cette structure et les formules de révision sont
classiques dans la profession.

Les tarifs indiqués dans I'avenant sont 3 valeur 1¢ janvier 2025. lis sont inférieurs aux tarifs actuels d’environ
5% pour le tarif de consommation, et d’environ 10% pour la somme des tarifs fixes en €/kW souscrits.

La revue de marché effectuée (portant sur environ 700 réseaux de chauffage en France dont environ 400
réseaux biomasse), indique, qu’en coiit complet (ensemble combinant coiits fixes et codts variables) exprimé
en €/MWh, la proposition d’avenant est légeérement inférieure a la moyenne de la revue de marché.

Amélioration de certaines dispositions contractuelles.

Ces améliorations concernent essentiellement :

o Une implication plus forte de P'USCPPC dans les choix techniques des travaux de grosse maintenance
(R23), en particulier sur les derniéres années contractuelles.

o Une clause de répartition du solde entre les sommes versées a ECHM et les dépenses effectivement
réalisées pour la catégorie grosse maintenance (R23), avec remboursement en fin de contrat par ECHM
du solde s'il est positif. §'il est négatif le solde reste a charge ECHM.

o Une clause précisant les conditions d’éventuels ajustements des puissances souscrites (a la suite d’un
nouveau raccordement, a la suite de travaux importants d’efficacité énergétique par un abonné).

o Etablissement d’un réglement de service permettant aux abonnés de connaitre de fagon succincte les
principales obligations des parties, définies dans le contrat et ses avenants.

o Etablissement d’une police d’abonnement par abonné, définissant les conditions techniques de la
fourniture de chaleur par ECHM le concernant. Reglement de service et police d’abonnement sont des
documents maintenant classiques dans la profession et considérés importants.

o Etablissement ou précisions apportées aux diverses clauses de résiliation anticipée, et a la clause de

substitution.

Contrat d’entretien des installations secondaires des abonnés

L’avenant contient une disposition permettant aux abonnés qui le souhaitent, de bénéficier d’un taux de TVA
réduit de 5,5% (il est actuellement de 10%) pour le contrat d’entretien de leurs installations secondaires, avec
les mémes obligations de prestations et aux mémes conditions tarifaires que leur contrat actuel. La seule
contrepartie est de passer un engagement de contrat de 5 ans.

Dispositions financieres positives

A la suite de discussions menées avec ECHM, les dispositions financiéres suivantes ont été prises :

o Le tarif de consommation R1 est établi, dés le premier jour de I’avenant, sur la base du rendement
amélioré du réseau, qu’il ne sera réellement possible d’atteindre qu’une fois les travaux d’amélioration

effectués.
Le remboursement des investissements passés relatifs 3 la construction de la chaufferie, et de leur

financement, est considéré terminé le 31 aodt 2026.
o La régularisation du remboursement des frais d’acquisition du terrain de la chaufferie {acquisition faite

par YUSCPPC en 2008) supportés a I'époque par ECHM, et jamais remboursés & ce jour, est établie sur la
base des frais a valeur 2008 sans prise en compte de leur revalorisation 2026.

Dimensionnement des installations et campagne de mesure des puissances souscrites
(question posée par la commission permanente au cabinet d’étude Eikla)

Eikla, dans son étude, confirme que les installations actuelles sont correctement dimensionnées et adaptées
3 |a fourniture d’énergie demandée. Eikla indique par ailleurs que les valeurs des puissances souscrites
définies actuellement nécessitaient un controle, et recommande la réalisation d’une campagne globale de
mesure de ces puissances, a effectuer dés la réception des travaux d’optimisation primaire sous-stations

selon un protocole de mesure identique pour tous.
Ce protocole est défini dans Vannexe 10 de la proposition d’avenant. Il a été revu et validé par Eikla.
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USCPPC
2025/2026

Copros non reliées 53888

Copros reliées 48413
En bleu Nouveau

COPROPRIETES TANTIEMES TANTIEMES TANTIEMES
GENERAUX SECURITE MAINTENANCE
SERVICES GALERIES NETTOYAGE

ACONCAGUA 2999 0 0
AFUL LES LODGES 1970 3924 0 0
ALPINE LOFT 1010 0 0
ARAUCARIA 2493 0 0
AROLLES 1459 0 0
B L (CHAUDRON) 188 0 0
B L (TABAC) 188 0 0
BABAUD DE MONVALLIER 58 0 0
BAETZ 162 0 0
BAGAGERIE 269 269 0
JOLY HOLDING GRACIOSA 2640 0 0
BMC LOISIRS 125 0 o
CERRO TORRE 1062 0 0
POP ALP {Christina} 4010 0 0
CORDILLIERE 1679 0 0
CRECHE 708 0 0
ECRINS 2287 1266 312
EVEREST 3440 40 84
FITZ ROY 1292 0 0
FRANCE 9311 70 20
GAUCHERON 89

GROUPE SCOLAIRE 1224

GUIDON CHRISTOPHE 88

ISBAS 1 558

JANNU MERCURE 5602 867 348
KILIMANDJARO 1289

MAKALU 1417

MAZERI 58

MEUE 2284 211 38
MONT BLANC 4066 a7
MUSTAG 1550

NANDA DEV! | 1440

NANDA DEVI il 1134 301 71
ORANGE SA 500 0 0
OREE DES PISTES 2090 715 52
PARKING PERRIERE 8000 815 160
PELVOUX 4765 2552 436
PIERRA MENTA 1161 0 0
PISCINE G1 G2 370 250 96




PLEIN SUD 690 202 65
ROGNAIX 2826 0 0
SAP 2724 0 0
SALLE OMNISPORT 1704 0 0
HO 36 (SEIMPL} 1299 0 0
SHANGRI-LA 755 0 0
SIERRA NEVADA 861 0 0
SIKKiV ANNAPURNA 1187 0 0
TAIGA 998 0 0
VENTOUX 1293 0 114
VERCORS 1588 360 113
MANAKA 9387
102301 7918 1956
TOTAL M2 TOTAL M2 TOTAL M2
des SDC des commerces |des surfaces de galerie

appartenant aux SDC




USCPPC — Charges 2024 a 2027

;
2025/2026 2026/2027 | 2026/2027

Poste de dépenses

Réalisé ] Budget voté Prévisions | Nouvelles prévisions

202442025

Entretien divers (171) : . - - 3000€
Contrat vidéo DELTA CHUBB (232) 8207 €| 8000 €| 8500 €| 8 500 €'
Gardiennage hors saison {62) 21923 € 22000 € 21000 € 21000 €!
' Autres entretien DELTA VIDEO (235) | 4189 C' 3000 €I ;‘l 000 €! 3000 €I
. Location salle AG (241) 320 € 600 € 600 € 76A00 €1
¢
] Frais relevé bancaire {355) l 120 €| 200 €l 200€ 200 €l
Frais convocation & diffusion {384) 1351 € 1200 €. 1200€ 1200£1
! Honoraires syndic (401) l 2200 €| 2 000 E! 2000 -E - 948 Ei
Frals conseil syndical (431) 2156 € 3500¢€ 6000€ 1500 €1
l Assurances / Biens Urb';:ins_(441) l -I 1350 €i ;35-;0 € 1350 €|
Honoraires suivi ECHM (624) .' 5000 €}
; Téléphonie - cons-o. & abonnement (7.5.1) l 924 €l N 1100 €' 1 200- € 1200 El
Contrat technique OMORFI {231) 1200€ 1200€ 1200€
Produits financiers -1543 2‘ -I - -‘
:TOTAL US GENERAL a1 05; € 44 150 € 4—7;5;; 47438 €1
Travaux PCS chaufferie {235) - - - -.
Commission chaufferie & Eklia {431) ‘ AI 25 000 €! 5000 €l -I
TOT;\; U; CHAUFFAGE . 25 000 '€' 5 003€ Supprimé

| US SERVICE GALERIES

Entretien sécurité incendie {235} 12849 € 8000 € 4000€ 8000 €;
l Désenfumage SASIC ! 1793 €i -} -l 1900 €l
i
Maintenance groupe éiectrogéne (237} 1663 € 1700€ 1800€ 1 850 €!
norai INGUE
Honoraires ALISON DOMINGUES ICM l SIEET 5; 27000 ’E] 26500 €i e €'
(361) i
Maitre d'ceuvre PLENETUDE PCS {363} -
Contrat technique OMORFI (231} i 6000 €I 6000 €l 6 000 €f -l
snoraires SOCOTEC/APAVE/VERTAS
Honoralied SOSOTEC/ARAMEAVERTAS 1917€ 6500€ 3000€ 5 500 €/
{384) I 2
§
Ligne téléphone pompiers (385) [ -i -t - 1000 il

Honoralres syndic {401) 4520€ 3400€ 3400% 4740 €



= n i

, —
185 666 €| 186000 €.

Surveillance $5i (624} 196 471 €[ 196 000 G;

Contrats sécurité incendie CHUBE (701) 15474 € 14000 €. 16 000 € 14 000 €1

CHLORIDE 1835¢€ -l 2000€! 1000€l

Défibriltateurs (703} 1411 € 2700 €. 2700 €. 1500 €!
l Entretien divers (706) ) -% t 12 ooo €| 5000 el

Téléphonie (761) 1082¢€ 1500 € - .

Subventions mairie | -15 000 €ﬂ -15 000 €| -15 030 €| -15 000 €1
T;'}AL U.S S‘E;\;i;;‘;SALERIES 257:948 € 264 800 €: 244 066 €.E 243 990;:

I MAINTENANCE & NETTOYAGE GALERIES

Nettoyage galerie SEEZ NET (6 171) 63600 € 72500 € 75000 € 75 000 €]
Fournitures diverses (6 179} ‘§ 1000 €l . I . 1000 €l
I Petites réparations diverses (6 235) 13497 € 3000€ 10000 € 10 000 €
I Electricité (6 264} 38242 c! 33 000 cl 36 000 el 36 000 el
Honoraires syndic (6 401) 2600€ 2500€ 2500€ 1844 €]
Contrat technique OMORFI (231) . 3600 €‘ 3600 €i 3600 €i -!
Gardiennage 55! vidéo saison (6 661) 38288 € 43 000 € 42172 € 43 000 €/
I Convention Mairie (6 957) -15 000 €l -15 000 €' -15000 €, -1% 000 €§
TOTAL MAINTENANCE & NETTOYAGE 145829 € 143600 €, 154272 €/ K 151844 €i1
Entretien divers pour Mairie {63 235) 6846 € 15 000 € 10 D00 € 10 000 €1
Contrat technique OMORFI {231) 1200 GI 1200 €l 1200 €% -!
Electricité - 2000€ -
| Nettoyage galerie -! -} -’ 45 D00 €l
Honoraires syndic (63 401) 1500 € 1580€ 1580 € 1948 €!
iTOTAL RMAINT, GALERIES MAIRIE 9545 €; 17 786 € 14780 € 56 948 €1

TOTAL GENERAL 458 377 € 485330 € @65 368 €




USCPPC — Tableau des Tantiémes 2025/2026

Clés de répartition par coproprieté = 4 enveloppes budgétaires

zopropriété reliée {galeries/commerces) (O Fond blanc = copropriété non reliée  — = non concernée p
Copropriété | Tar)tiémes & — " i ¢ Tanti§mes Tal . 1 _'e_}'."
Généraux  Chauffyge Service Maintenance
ACONCAGUA [ 2999 2999
AFULLESLODGES1970 | 3924 | 3924 -
ALPINE LOFT I 1010 1010 _' - ; -
ARAUCARIA J: 2493 2493 g
AROLLES | 1459 4 1459 ¢ - i
B L {CHAUDRON) | 1s8 : - | i
| BL(TABAC) __ 188 - - -
BABAUD DE MONVALLIER | 58 58 | }g
BAETZ ™ 162 | 12;51”;,? il -
BAGAGERIE 269 ! % | 2w | -
JOLY HOLDING GRACIOSA 2640 2640 =
BMC LOISIRS o 125 125 - -
CERRO TORRE 1062 1062 - o
POP ALP (Christina) i 4010 4010 = 1
CORDILLIERE [ 1678 1679 nT -
CRECHE 708 708 | = -
ECRINS 2287 2287 1266 312
EVEREST 3440 3440 a0 84
FITZ ROY 1292 1292 f -
FRANCE s31 gm0 20
GAUCHERON 89 89 -
GROUPE SCOLAIRE 1224 1224
GUIDON CHRISTOPHE 88 s 88 i -
ISBAS Il 558 ' 558 -
JANNU MERCURE ' 5602 5 602 867 348
KILIMANDJARO 1289 1289
MAKALU 1417 i 1417 T T
MAZERI 58 J 58 -
MELE ‘ 2284 ! 2284 211 38 l

po—

MONT BLANC 4066 2066 | - a7
MUSTAG 1550 | 1550 —



NANDA DEVI | 1440 1440

NANDA DEVI 1} 1134 1134 = 301 71

ORANGE SA 500 500 ] I

| OREE DES PISTES 2090 2000 | 75 @ 82

' PARKING PERRIERE 8000 gooo | 815 160
PELVOUX 4765 aves | zss2 436
PIERRA MENTA 1161 1161
PISCINE 61 G2 370 370 250 9%
PLEIN SUD [ se0 690 202 65
ROGNAIX 282 2826 S -
SAP 2724 2724 = :L -
SALLE OMNISPORT 1704 | 1704 -

| HO 36 (SEIMPL) _—I 1299 | 128 | - |

' SHANGRI-LA T gss T

| SIERRA NEVADA . s | st | i

 SIKKIM ANNAPURNA | 1187 | 1187 | — 1 -
TAIGA B 998 8 | - |
VENTOUX 1293 1203 | - & 114
VERCORS 1588 1588 | 360 | 113
MANAKA 9387 s37 | - - |

TOTAUX TANTIEMES 102 301 101925

Total 142 SDC : 102,301 + Total M? commerces : 7,918 » Total M? surfaces galerie - 1,956



